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KREDITE HIPOTEKORE NE SHQIPERI

QELLIMI | BOTIMIT

Ky botim i ri &shté njé version i pérmirésuar dhe i zgjeruar i njé& publikimi t& pérgatitur
nga Banka Kombétare Tregtare né Shkurt 2009 me synimin e vetém, informimin eduka-
tiv t& publikut té gjeré mbi kredité hipotekore.

Vecanérisht, ky udhézues edukativ i referohet atyre gé duan t& marrin njé kredi hipote-
kore pér: té bleré shtépiné e paré apo té dyté, rindértim shtépie, rregullim shtépie, blerje
dygani, né pérgjithési pér investime né pasuri t& paluajtshme.

Ky botim pérmban informacion mbi: pasurité e paluajtshme, té cilat hipotekohen né
favor t& kredive individuale, kérkesave ndaj njé kredimarrési potencial, shpenzimet hi-
potekore, praktika t& ndryshme mbi kredidhé&nien.

Ky botim i dyté pérmban informacion té pérditésuar dhe informacion dhe materiale sht-
esé mbi ¢éshtjet e kreditimit. Gjithashtu, ky botim pérmban njé seksion t& ri mbi ¢ésht-
jen nése duhet té blej shtépi apo ta mar me gera. Pér t& dyja variantet, jané paraqitur
avantazhet dhe disavantazhet pér té fokusuar mé& miré klientin pér t& marré vendimin
mé té miré. Té gjitha seksionet e publikimit t& méparshém, jané pasuruar me informa-
cion shtesé dhe gjithashtu éshté shtuar njé shtojcé e re: Informacioni parakontraktor
pér Kredité Hipotekore.

Ky udhézues edukativ ka né pérmbajtjen e tij njé fjalor kredie dhe shpjegon teorikisht
konceptin e kritereve bazé té kredidhénies. Ky informacion ndihmon lexuesin t& komu-
nikojé& me oficerét e kredisé.

Ky udhé&zues edukativ éshté pérgatitur pér t& dhéné informacion pér kredité hipotekore
pér konsumatorin dhe ka vetém géllim edukativ. N& rastin e pérzgjedhjes finale té njé
kredie hipotekore, lexuesi duhet t& kérkojé késhilla profesionale nga njé oficer kredie i
autorizuar prané ¢do banke.

Fillimisht procesi i aplikimit pér kredi mund té duket i véshtiré, por né té vérteté, ky
proces éshté relativisht i drejtpérdrejté. Véshtirésia, zakonisht géndron né mbledhjen e
dokumentacionit dhe dhé&nien e informacionit t& nevojshém nga ana e aplikantit né pro-
cesin e marrjes sé kredisé. Personat gé jané té miré organizuar dhe ruajné dokumentet
zakonisht nuk hasin probleme, por edhe anasjelltas. Né ¢do rast, oficerét e kredisé do
té géndrojné pérkrah tyre, duke u pérpjekur bashkarisht pér zgjidhjen e véshtirésive.

Sic thoté shprehja, “Ne jemi prané jush, pér té béré zgjedhjen e duhur”.
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Autoré té botimit t& paré jané:

1. Eriguc, Cuneyt- Ish Drejtor i Grupit t& Bankingut Individual;

2. Shkodra, Liljana — Zv. Drejtore e Grupit té& Bankingut Individual;

3. Av.Prifti, Veronika —Ish Drejtuese e Departamentit t& Céshtjeve Ligjore;
4. Shehu, Albert — Drejtues i Departamentit té Kredive Hipotekore;

5. Zejnati, Arber — Ish Asistent Specialist i Kredive Hipotekore

Ky botim i dyté éshté pérgatitur nga:
1. Frida Dhefto - Senior Specialiste e Departamentit t& Kredive Hipotekore;
2. Albert Shehu - Drejtues i Departamentit t& Kredive Hipotekore;
3. Fatih Karli - Drejtor i Grupit té& Bankingut Individual
Ky udhézues nuk éshté botim reklamues, por pjesé e njé fushate edukimi dhe sensibi-

lizimi me gendér “Klientin”, ndérmarré nga BKT.

Ky botim u bé i mundur falé mbéshtetjes financiare t& Bankés Kombétare Tregtare.
© Tirané, Néntor 2017 Banka Kombétare Tregtare
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Pasqyra e Iéndés

Hyrje

1. Cfaré éshté hipoteka?

2. A duhet té blej shtépi apo duhet t& marr shtépi me gera?

3. Si té vlerésoni aftésiné tuaj ripaguese dhe kushtet optimale t& huadhénies

4. Informacioni i nevojshém gé njé kredimarrés potencial duhet té zotérojé para se té
marré vendimin final né lidhje me krediné hipotekore

5. Dokumentacioni i nevojshém pér té& marré kredi hipotekore

6. Llojet e sigurimeve té aplikueshme né krediné hipotekore

7. Si té veprojmé né rast pamundési shlyerje?

8. Fjalori i kredisé hipotekore

Shtojca

1. Shembull i Veté-vlerésimit t& Aftésisé pér té ripaguar

2. Llogaritja e Skemés sé Shlyerjes sé Kredisé

3. Kushtet e kredive hipotekore té ofruara nga bankat tregtare qé operojné né Shqipéri
4. Informacioni parakontraktor pér Kredité Hipotekore
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Hyrje

Pér shumé prej nesh, blerja e njé shtépie éshté njé nga vendimet mé té réndésishme si
dhe ndonjéheré transaksioni mé i madh financiar gé mund té béhet né jeté. Té gartésosh
pyetjet pérpara se té zgjedhésh njé kredi do té thoté té bésh krahasimin mes marrjes
sé njé kredie gé mund ta pérballosh dhe humbjen e té drejtés mbi pronén. Zhvillimi dhe
zgjerimi i tregut bankar gjaté viteve té fundit, me krijimin e produkteve dhe programeve
té reja, e ka béré té réndésishém kuptimin e kushteve té ofruara pér té béré njé zgjedhje
racionale. Nése mendoni té& merrni njé kredi hipotekore, ne ju késhillojmé té konsideroni
té gjitha mundésité tuaja. Jeni té interesuar té blini njé shtépi? Shkélgyeshém! Me siguri
gé ju nuk do donit té shpérdoronit t& ardhurat e fituara me mund. Por kini kujdes! Mund
té jeté njé éndérr, por pa planifikimin dhe informacionin e duhur, mund té kthehet né njé
makth. Si mund té veproni kundér késaj? Hapi i paré éshté t& edukohemi pasi “dija”
éshté “aftési”.

Ky udhézues i shkurtér do ju mundésojé: informacionin e nevojshém mbi krediné hipo-
tekore, né ményré gé té jeni té afté pér té zgjedhur kushtet mé optimale dhe shman-
gur shpenzimet e tepérta, ju jep njé bazé teorike dhe praktike njékohésisht, gé do t'ju
ndihmojé t& komunikoni me njé oficer kredie né kushte té barabarta, t& mésoni géllimet
e kredive hipotekore dhe ¢faré dokumentacioni do t’ju kérkohet pér t& marré njé kredi,
si té pérgatisni kété dokumentacion dhe si té llogarisni késtet e kredisé, et;.

Mos harroni shprehjen, “dija éshté aftési”. Né kété rast, dija mund t& jeté gjithashtu para
té kursyera!
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FARE ESHTE HIPOTEKA?

Fjala hipoteké (né Anglisht mortgage) mendohet t’a keté origjinén nga Fréngjishtja e
vjetér, mort-gé do té thoté vdekje dhe gage-gé do té thoté peng. Nése huamarrési
déshtonte té paguante detyrimin mbi huané, huadhénési merrte pasuriné e 1€né peng,
duke e kthyer até pasuri né té& "vdekur” pér huamarrésin. Nése huamarrési paguante
borxhin, mé pas pengu do té konsiderohej i vdekur pér huadhé&nésin.

Kodi Civil i Republikés sé Shqipérisé ka kété pérkufizim pér hipotekén:

“Hipoteka éshté njé e drejté reale gé vihet mbi pasuriné e debitorit ose té njé té treti, né
dobi té kreditorit, pér té siguruar pérmbushjen e njé detyrimi”. Né kété Kod pércaktohet
gjithashtu, se sendet e hipotekueshme jané sendet e paluajtshme, si toka, ndértesat
dhe ¢do gjé gé éshté e trupézuar né ményré t& géndrueshme e té vazhdueshme me
tokén ose ndértesén. Kur kérkon kredi hipotekore pér blerje shtépie, apartamenti, zyre,
dygani, klienti mund té hipotekojé toké, shtépi, apartament, ndértesa, gqé né pérgjithési
i quajmé pasuri té paluajtshme.

Né kuptimin e ligjit, pronar éshté personi, emri i t& cilit éshté regjistruar si zotérues i pa-
surisé sé paluajtshme. Pronésia mbi njé proné té paluajtshme vértetohet me njé doku-
ment té Iéshuar nga Zyra e Regjistrimit t&€ Pasurive té& Paluajtshme (ZRPP-ja), e quajtur
“Certifikaté pér Vértetim Pronésie” ose si¢ quhet ndryshe “Titull Pronésie”. Dokumenti i
pronésisé ka bashkangjitur kartelén dhe hartén e pasurisé sé paluajtshme.

Si origjiné pér fitimin e titullit t& pronésisé pér njé pasuri t& paluajtshme, njihen té gjitha
kontratat e kalimit t& pronésisé, vendimet e gjykatés, hipotekimet, aktet e trashégimisé,
dokumente té tjera ligjore gé kané efekt mbi té drejtat mbi pasuriné e paluajtshme.
Nése merret njé kredi pér blerje shtépie apo apartamenti, prona regjistrohet né emér
té blerésit, i cili njekohésisht duhet t& nénshkruajé edhe njé kontraté hipotekimi, e cila
regjistrohet né seksionin pérkatés té kartelés sé pasurisé sé paluajtshme, gé pérdoret si
garanci pér pérmbushjen e detyrimit kontraktor, e cila quhet barré hipotekore.

Hipotekuesi/pronari i kolateralit né asnjé rast nuk mund té transferojé titullin e proné-
sisé, tek njé palé e treté deri né momentin, qé& huamarrési té keté shlyer plotésisht
krediné ndaj Huadhénésit / Bankés, e cila népérmijet njé Deklarate Noteriale shprehet
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dakort pér fshirjen e hipotekés ose jep miratimin pér transferimin e titullit t& pronésisé,
duke ruajtur “barrén hipotekore”.

Tashmé gé ju keni njé pérceptim mé té qarté se cfaré éshté kredia hipotekore, le té
shqyrtojmé elementet e saj.

Njé kredi hipotekore pérbé&het nga tre elemente, pa té cilét kredia nuk do té ishte e
zbatueshme. Cdo element duhet t& marré njé vleré, pérndryshe kredia nuk mund té
llogaritet. Kéta elementé jané:

e Shuma e kredisé
* Norma e interesit
o Afati i kredisé

Shuma e kredisé i referohet vetém vlerés nominale; me fjalé té tjera, sasisé sé parave qé
ju déshironi té kreditoheni (merrni hua).

Norma e interesit éshté kostoja e rregullt gé huadhénési vendos pér fondet e huazuara.
Kjo shprehet zakonisht si pérgindje e shumés sé kredisg, dhe llogaritet né bazé vjetore.
Kjo ka njé impakt t& pashmangshém né shumén e késtit tuaj mujor. Né rastin kur dy
komponentét e tjeré (Shuma dhe Afati i kredis€) mbeten té pandryshuar, sa mé e vogél
té jeté norma e interesit, ag mé& i vogél do té jeté késti juaj mujor; sa mé e larté té jeté
norma e interesit, aqg mé& i larté do té jeté késti.

Afati i kredisé nénkupton kohén gé duhet pér t& amortizuar ose shlyer krediné. Kjo
mund té shprehet né muaj ose vite.

=]
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TE BLEJ SHTEPI APO TA MARR ME QIRA?

< MORTGAGE

Blerja e shtépisé é&shté njé vendim shumé i réndésishém. Pérpara se té interesoheni pér
marrjen e njé kredie hipotekore ju duhet t& mendoheni miré nése doni té blini njé shtepi
apo doni té vazhdoni té jetoni né shtépi me qira. Eshté e réndésishme té peshoni avan-
tazhet dhe disavantazhet e té pasurit njé shtépi. Disa persona gé duan té blejné shtepi
mendohen nése vendimi pér té bleré shtepi éshté vendimi mé i miré pasi shumé njeréz
ndryshojné mendim né lidhje me vendimet e marra mé paré. Duke marré né konsideraté
kété t& dhéné, shumé njeréz mendojné nése blerja e njé shtépie éshté alternativa mé e
miré.

Gijithsesi, blerja e njé shtépie ka shumé avantazhe por ka edhe disavantazhe té cilat
nénkuptojné se marrja e shtépisé me gira mund té jeté njé alternativé mé e miré. Ményra
mé& e miré pér té kuptuar se cili éshté vendimi mé i miré; blerja e shtépisé apo marrja me
gira éshté analizimi i situatés né ményré qé gjithsecili t& marré vendimin e duhur. Kur
vendosim pér té bleré njé shtépi apo pér t’a marré me gera, pérveg planeve gé ¢cdokush
mund té keté pér t& géndruar né njé shtépi pér njé kohé té gjaté, duhet t& merret para-
sysh edhe aftésia pér té pérballuar kostot gé lidhen me blerjen e shtépisé.

Pérpara se t& zhvendoseni né shtépiné e re, secili duhet t& mendojé se sa do té jené
kostot qé duhet té pérballojé pér té géndruar né kété shtépi. Shumé eksperté financiare
sugjerojné gé késti juaj mujor i kredisé t& mos kalojé 28% té té ardhurave mujore bruto
dhe se detyrimet totale mujore t& mos kalojné 36% té té ardhurave mujore bruto.

Nése ju i kaloni kéto limite, atéheré mund té keni probleme pasi né vend gé té paguani
késtin mujor t€ kredisé, ju duhet té kujdeseni pér mirémbajtjen e shtépisé, si psh pllakat
apo dritaret e shtépisé, pasi té gjitha kushtojné dhe asgjé nuk zgjat pérgjithmoné.

Marrja me gira mund té jeté mé e lehté pasi ajo &shté e pércaktuar si nj& shpenzim mu-

jor fiks, pra pagesa e girasé mujore. Né vend té shpenzimit t& parave pér mirémbajtjen
e shtépise, ju mund t’i investoni apo shpenzoni paraté tuaja si té déshironi.
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Nése jeni duke menduar pér té bleré njé shtépi, mé poshté jané disa pyetje té cilat duhet
t’i konsideroni:

¢ A planifikoni té jetoni aty pér t& paktén disa vite?

e A keni njé buxhet t& miré, histori t& miré kreditimi dhe kursime té tjera né rast
emergjencash?

¢ A keni sasi té mjaftueshme parash pér té pérballuar pjesén e paré t& cmimit t&
blerjes sé shtépisé dhe shpenzime té tjera té lidhura me kété proces?

e A keni té ardhura té géndrueshme?

e A mund té pérballoni kostot e mirémbajtjes sé shtépisé?

Pér mé tepér, ju duhet té dini dhe té keni informacionin e nevojshém pérpara se té
zgjidhni pér té bleré njé shtépi. Gjithashtu, ju duhet t& konsideroni avantazhet dhe dis-
avantazhet e blerjes sé shtépisé népérmijet financimit me kredi hipotekore. Mé poshté
do té gjeni disa ¢éshtje kryesore.

Céshtjet kryesore pér t'u marré né konsideraté né rastin e blerjes sé njé shtépie:

e Mendoni nése planet tuaja jané afatgjata ose jo dhe mendoni pér rishitjen

e shtépisé: A po planifikoni t& keni femijé? Ju ndoshta planifikoni t& jetoni né
shtépiné tuaj té paré vetém pér disa vite. Né kété rast, kushdo té jeté grupi i
interesuar i personave pér té bleré shtépiné tuaj? Nése ju bleni njé shtépi né njé
rrugé shumé té zhurmshme, né momentin gé ju doni ta shisni kété shtépi, shumi-
ca e familjeve me fémijé do té jené jashté listés sé blerésve potencialé.

Béni njé listé t& gjérave pér t’'u kontrolluar: Blerja e njé shtépie &shté njé proces
emocional. Né& rastin kur béni vlerésimin e njé shtépie, do té ishte ideale t’i lini
emocionet tuaja. Béni njé listé té gjérave t& domosdoshme gé duhet té keté njé
shtépi, njé listé té gjérave gé do té ishte miré t’i kishte dhe njé listé té gjérave té
tjera t& nevojshme. Cdo heré gé vizitoni njé shtépi, merrni listén me vete. Béni
fotografi né ményré gé té kontrolloni ¢cdo gjé sipas listés qé keni pérgatitur. Nése
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dashuroheni me shtépiné gé keni pare, por ajo nuk ka asgjé nga elementét e
listés ge ju keni béré, t& paktén kjo gjé do ju béjé juve t& ndaloni dhe t& mendoni.

e Kini parasysh té gjitha shpenzimet kur jeni duke llogaritur buxhetin pér blerjen e
shtépisé. Kur béni kéto llogaritje, mos ndaloni vetém tek principali, interesat, tak-
sat dhe sigurimet; shtoni dhe shpenzimet utilitare, kostot e ndryshimeve té nevo-
jshme dhe kostot e mirémbajtjes sé shtépisé. Llogaritni té gjitha ké&to shpenzime
dhe analizoni nése pérséri mund ta pérballoni blerjen e njé shtépie.

e Sigurohuni gé ta lexoni shumé miré kontratén e shitblerjes sé shtépisé pérpara
se ta nénshkruani até. Blerja e shtépisé me shumé mundési éshté blerja mé e
madhe gé ju mund té béni né jetén tuaj, késhtu gé sigurohuni gé i kuptoni miré
té gjitha termat e kontratés. Nése nuk i kuptoni, pyesni oficerin e kredisé apo
agjentin e pikés sé shitjes.

e Mésoni mbi pérbérien demografike té lagjes: Nése po bleni shtépi né njé lagje
né té cilén mbizotérojné geramarrésit, pasi mjaftojné vetem disa geramarrés té
kéqinj ose geradhénés té kéqinj pér té prishur té gjithé lagjen.

Avantazhet e blerjes sé shtépisé mund té jené si mé poshté:

e Ka raste gé kostot e blerjes sé shtépisé jané mé té vogla se kostot e marrjes me
gera.

e Ju jeni duke bleré shtépiné tuaj dhe nuk do té “shpérdoroni” paraté tuaja pér
shpenzime geraje.

¢ Ju keni kontroll mbi pasuriné tuaj dhe pér mé tepér, blerja e njé shtépie éshté njé
fitim kapital.

e Keni liri né mobilimin e shtépisé apo rregullimin e shtépisé sipas déshirés suaj.

e Pérballeni me kufizime mé té pakta. Ka mé pak rregulla té cilat duhet t’i zbatojé
njé person i cili zotéron njé shtépi.

Avantazhet e marrjes sé shtépisé me qgira mund té jené si mé poshté:

e Investimi fillestar pér marrjen me qira té njé shtépie ose té njé apartamenti éshté
relativisht i vogél

¢ Qiramarrja kushton mé pak para né kéndvéshrimin afatshkurtér. Fondet té cilat do
té pérdoreshin pér t& paguar pjesén e paré té cmimit té blerjes sé shtépisé apo
pagesa mé té larta kredie mund té investohen né llogari kursimi té cilat sjellin té
ardhura mé té larta. Kjo éshté vecanérisht e vérteté né rastet kur personat jetojné
pér njé kohé té shkurtér me qgira.

e Qiramarrési ka pérgjegjési t& kufizuar pasi ato nuk kujdesen pér riparimet e
shtépisé. Zakonisht giradhénési éshté pérgjegjés pér kéto riparime. Ndérsa né
rastin kur béhesh pronar shtépie, pronari &shté pérgjegjés pér té gjitha riparimet.

e Qiramarrési ndikohet mé pak nga taksat mbi pasurité e paluajtshme né buxhetin
e tij. Taksa mbi pasurité mund té ndryshojé shpesh dhe giramarrési nuk ndikohet
né kété rast.

e Qiramarrési e ka mé té lehté té hartojé buxhetin e tij. Qiraja &shté njé shpenzim
mujor fiks dhe ka raste gé pérfshin edhe pagesat utilitare. Njé shpenzim fiks e
lejon giramarrésin t& vendosé mé lehté pér buxhetin e tij, pasi geraja éshté e pér-
caktuar.
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e Qiramarrési ka mé shumé lirshméri pér té shkuar né njé shtépi tjetér dhe éshté mé
fleksibél, pasi giraja zakonisht &shté afat shkurtér.

e Kosto pér té lévizur né shtépi tjetér éshté mé e ulét. Qiramarrési nuk ka béré
ndonjé parapagim.

Nga ana tjetér ka disa disavantazhe nga marrja e shtépisé me qira:

e Nuk ka fitime kapitale nga marja me qira e shtépisé. Megjithése po paguan pér
njé shérbim (vendim pér té jetuar), paraté tuaja jané para e humbur. Pérfituesi real
éshté giradhénési, i cili fiton njé té ardhur dhe me kété té ardhur, paguan detyri-
met gé& mund té keté.

e Jo té gjithé giradhénésit jané njerez té sjellshém. Ju mund té pérballeni me njeréz
té cilét jané té véshtiré né komunikim ose nuk kané vullnetin e miré pér té& pérfun-
duar né kohé rregullime t& ndryshme pér shtépiné.

¢ Ju ndoshta nuk do té keni mundési t& rinovoni kontratén e girasé me té njéjtat
terma dhe kushte si mé paré. Kjo mund t& ¢ojé né njé rritje t& paparashikuar té
girasé dhe do té detyroheni té largoheni nga kjo shtépi.

e Ju nuk do t& keni mundésiné té béni rinovime apo ndryshime té shtépisé sipas
nevojave tuaja dhe mund té keni kufizime pér mbajtjen e kafshéve.

¢ Ju nuk do té keni ndonjé nxitje nga ana financiare pér té rregulluar apo zbukuruar
shtépiné pasi ¢do investim shkon drejtpérdrejt tek giradhénési.

e Cdo heré gé ju do t& ndérroni shtépi (ose si zgjedhje ose si nevojé) do té keté
kosto pér té realizuar |évizjen.

Pasi t& keni vendosur gé vota juaj shkon pér blerjen e shtépisé dhe kundér marrjes me
qgira, ju duhet t& béni njé analizé tjetér dhe t& konsideroni avantazhet dhe disavantazhet
e blerjes sé shtépisé népérmijet kredisé hipotekore:

Avantazhet kryesore pér blerjen e shtépisé népérmjet financimit me kredi hipotekore,
jané si mé poshté:

e Me marrjen e njé kredie hipotekore, huamarrési vé& né zbatim njé nga parimet
bazé té blerjes sé pasurive té paluajtshme: blerjen me paraté e té tjeréve. Kjo el-
eminon nevojén e pérdorimit té parave (cash) ose rezervave (depozitave), té cilat
jané aq té vlefshme né raste urgjence, apo pér mundési té tjera investimi. Po aq i
réndésishém mbetet fakti, gé ju mund t& mos i zotéroni kéto para pér ekzekutimin
e kétij transaksioni.

e Me blerjen e pasurisé suaj ju nuk do t& shpérdoroni mé paraté né shpenzime
geraje. Gjithashtu, ju mund ta pérdorni pasuriné e paluajtshme si kolateral pér njé
kredi té dyté né té ardhmen.

e Kredia hipotekore mund té shérbejé pér realizimin e géllimeve t& ndryshme si:
blerja e njé shtépie, blerja e njé dygani, ndértimin e njé shtépie, ndértimin e njé
shtépie verore, rinovimin e shtépisé suaj etj.

¢ Pasuria e paluajtshme mund t& pérdoret si njé residencé e dyté ose mund ta jepni
me qira, t& ardhura ké&to me té cilat mund té& shlyeni k&stet mujore té kredisé.
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e Krahasuar me ményrat e tjera t& huamarrjes, Kredia Hipotekore &shté kosto efek-
tive. Normat e interesit té Kredive Hipotekore tentojné té jené mé té ulta né kra-
hasim me ményrat e tjera t& huamarrjes, sepse kredia sigurohet népérmjet njé
prone té paluajtshme.

Megjithaté, marrja e njé kredie hipotekore ka edhe disavantazhe:

e Ekziston risku i mospagimit né kohé, si pasojé e papunésisé, sémundjeve, apo
ndonjé ngjarjeje t& paparashikueshme, e cila nuk mbulohet nga policat e siguri-
meve.

e Mund té pérballeni me uljen e vlerés sé shtépisé tuaj; si pasojé, cmimi i shtépisé
tuaj mund té rezultojé mé i vogél sesa borxhi ndaj huadhénésit.

e Norma e interesit mund té luhatet pérderisa kredité jepen me norma té ndry-
shueshme interesi. Nése interesi rritet, késti mujor i kredisé do té rritet.

e Pérgjithésisht detyrimi pér krediné hipotekore éshté afatgjaté.

e Négoftése e “sforconi” buxhetin tuaj pér blerjen e shtépisé, ju ndoshta nuk mund
té keni para pér t& pérballuar pagesa pér né restorante, pushime apo argétime té
tjera.

¢ Tregu i shtépive ka luhatje. Vlerésimi apo zhvlerésimi i pronés varet nga koha kur
&shté bleré shtépia; nése shtépia &shté bleré né periudhé lulézimi apo né periu-
dhé véshtirésie té tregut té shtépive. Shtépia mund té mos keté té njéjtén vleré
si né kohén e blerjes, duke béré gé pronari t&é mos keté fitim né momentin gé
planifikon shitjen e shtépisé.
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S| TE VLERESONI AFTESINE TUAJ PAGUESE
DHE KUSHTET OPTIMALE TE HUADHENIES

Ju nevojitet njé kredi hipotekore pér té bleré shtépiné tuaj t& éndrrave? Bankat duhet
té japin kredi né ményré gé té gjenerojné fitime dhe t& mbajné biznesin. Secila palé ka
nevojé té ndihet e sigurté né kryerjen e aktivitetit. Bankat do té pérpigen té diné gjithcka
rreth teje. Por, ky nuk éshté dhe as nuk duhet té jeté proces i njéanshém. Ju gjithashtu
do té duhet té zbuloni sa mé shumé rreth tyre.

Hapi i paré né procesin e aplikimit pér kredi do t& ishté parapérgatitja, pér kontaktin me
bankén. Kérkoni pér ofertén mé t& miré, sepse konkurenca ndérmjet bankave éshté e
egér, dhe megijithése interesat mund té mos kené shumé ndryshim, kostot qé bankat
vendosin pér shérbimet e tyre né formén e tarifave mund té variojné. Pas kérkimit pér
ofertén mé té miré, ngushtojeni rrethin e bankave né njé apo dy banka me reputacionin
mé té miré dhe gé kané njé séré programesh kredie.

Pasi té jeni gati pér t& aplikuar pér kredi, do t& duhet té takoheni me njé oficer kredie, i
cili do t’ju ndihmojé té béni aplikimin dhe do t’ju kérkojé mjaft informacion. Por mos har-
roni, se ndérkohé kjo éshté mundésia juaj pér té& njohur bankén. Pércaktoni pyetjet pér-
katése gé do té doni té bénit. Pas kétij takimi duhet t& jeni gati pér intervistén e radhés.

Para sé gjithash, filloni t& béni disa llogari té thjeshta. Llogarisni né detaje té ardhurat
dhe shpenzimet tuaja mujore. Né kété ményré do t& mund té vlerésoni pozitén tuaj
financiare, por edhe té kurseni kohé né plotésimin e formularéve té aplikimit né banké.

Ju shpenzoni para pér: ushgim, veshje, transport, argétim (kéto jané shpenzime té
rregullta ditore), shérbime komunale, shkollim, mirémbajtje makine, kosto rimobilimi,
mirémbajtje shtépie dhe shlyerje té kredive t& méparshme, et;.

Pasi té jené llogaritur té gjitha zérat e buxhetit, jeni gati t& pércaktoni tepricat né para,
d.m.th diferencén midis té ardhurave dhe shpenzimeve mujore. Ndérkohé&, né bazé té
vlerés gé del nga pérllogaritja, ju mund té& pércaktoni aférsisht shumén e kredisé gé
mund té pérballohet nga familja juaj.

Procedurat e brendshme té bankave, pércaktojné sa pérqind e té ardhurave tuaja mu-
jore z& késti mujor i kredisé. Kjo pérgindje mund té variojé nga 30% deri né 50%. Disa
banka kané udhézues pér shpenzimet minimale té konsumit pér ¢do anétar té familjes.

Pér njé shembull t& veté — vlerésimit t& mundésisé pér té ripaguar, shihni shtojcén 1.
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INFORMACIONI | NEVOJSHEM QE DUHET
TE KETE NJE KREDIMARRES POTENCIAL

Pas veté — vlerésimit té& aftésisé shlyese, ju do té jeni t& ndérgjegjshém pér shumén
maksimale té huasé gé mund t’ju akordohet, ndérkohé do t& jeni gati t& ndérmerrni hap-
in tjetér, d.m.th té vizitoni bankén gé ju pérshtatet mé& miré. Por, ndérkohé& mos harroni
késhillat tona.

Mé& poshté do té gjeni disa nga pyetjet té konsideruara si mé té réndésishme kur kérkoni
t& merrni kredi:

Cili duhet té jeté afati i shlyerjes pér huané tuaj hipotekore?

Shumica e kredive hipotekore jané krijuar né bazé té njé plani shlyerje 20 vjecar, por
mund té variojné nga 10 deri 30 vjet. Pasi t& pércaktoni afatin e pérshtatshém té shly-
erjes, pércaktoni shumén gé& mund té& paguani cdo muaj. Sa mé i shkurtér té jeté afati
i maturimit, ag mé i larté do té jeté késti mujor, por né vleré absolute do t& paguani mé
pak interes gjaté ripagimit té kredisé. Pér llogaritjien e skemés sé shlyerjes sé kredisé,
shihni shtojcén 2

faré éshté norma e interesit té kredisé?

Interesi &shté kryesisht cmimi gé ju i paguani institucionit huadhénés pér pérdorimin
e parave té tyre. Sigurisht, sa mé e ulét té jeté norma e interesit (kur shuma dhe afati
i kredisé mbetén t& pandryshuar) ag mé té ulta do té jené késtet mujore. Huadhénésit
konkurojné egérsisht né treg, késhtu gé kérkoni pér normat mé té ulta té interesit qé
mund té pérfitoni. Bé&ni kujdes né dallimin e ndryshimit midis normés nominale dhe asaj
reale té interesit.

Norma nominale si¢c komunikohet shpesh né spotet televizive nuk pérfshin kostot sht-
esé mbi huané (komisionet, tarifat, primet e sigurimeve, etj), ndérsa norma reale i pérf-
shin té gjitha kéto kosto shtesé. Norma reale i lejon aplikantéve pér kredi té& krahasojné
ofertat e ndryshme né treg.
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Sa éshté minimumi i késtit té paré? (Kapari)

Varion ndérmjet bankave, por shpesh eshte midis kufirit 15 % deri né 40% té& vlerés sé
objektit t& kredisé. Kjo shumé pérgjithésisht éshté rezultat i kursimeve familjare. Eshté e
réndésishme té dish se shtépia e re kérkon edhe shpenzime té tjera si p.sh shpenzime
pér mobilimin e shtépisé. Né ményré gé té pérballoni kéto shpenzime, ju mund té likui-
doni minimumin e kaparit té kérkuar dhe té pérdorni pjesén tjetér té kursimeve pér té
bleré mobiliet e shtépisé dhe pér té shlyer detyrime té tjera. Sa mé e ulét pjesa e kaparit
té paguar, ag mé i larté do té jeté késti mujor i kredisé.

faré éshté shuma e kredisé hipotekore ?

Shuma e kredisé hipotekore éshté shuma e parave gé ju po merrni hua. Kur blini njé
shtépi, kjo shumé éshté zakonisht ¢gmimi i shtépisé plus ¢do komision dhe kosto mi-
nus késtin e paré (kapari). Sa mé i ulét kapari i paguar, ag mé e madhe éshté shuma e
kérkuar e kredisé. Nése po rifinancoheni, shuma e rifinancimit té kredisé suaj, duhet té
jeté shlyerja e kredisé aktuale plus ¢do tarifé shtesé.

Cfaré éshté kérkimi né regijistrin e kredive?

Kur ju aplikoni pér njé kredi hipotekore, oficeri i kredisé duhet t& marré njé klauzolé nga
secili aplikant, bashké-kredimarrés dhe dorézanés né ményré gé té béjé njé kérkim
né Regjistrin e Kredive, pér secilén palé té pérfshiré né kredi. Regjistri i Kredive, &shté
njé bazé elektronike t& dhénash pér kredimarrésit dhe dorézanésit, sipas sistemit ban-
kar dhe institucioneve té tjera financiare né Shqipéri. Kérkimi né regijistrin e kredive, i
gjeneruar pér Kredimarrésin/Dorézanésin, pérmban informacion mbi shumén e kredisg,
pagesat, shumat né vonesé, kolateralet, linjat e kredive né rastin kur kredimarrési éshté
person i lidhur dhe historikun e pagesés sé& kredive pér dy vitet e fundit. Ju duhet t&
jeni shumé té kujdesshém né procesin e ripagimit té kredis&, né ményré gé té keni njé
historik kredie t& miré. Klientét me historik kredie té keq, do té kené véshtirési né rastin
kur kérkojné té rifinancohen.

Sa do té jeté pagesa mujore totale e kredisé time?

Si ndahet kjo pagesé ndérmijet interesit dhe principalit pér afatin e kredisé?

Ju duhet té dini shumén totale té késtit mujor pér té pércaktuar nése mund ta pérballoni
marrjen e njé kredie té€ caktuar. Vetém pér faktin se huadhénési thoté se ju kualifikoheni
pér njé shumé té caktuar kredie nuk do té thoté se ajo kredi mund té jeté e pérbal-
lueshme prej jush. Disa produkte kredie ofrojné “norma joshése”, norma interesi té ulta
pér njé kohé té shkurtér gé mé pas rriten duke rezultuar né pagesa mujore shumé mé
té larta.

A pérfshijné késtet mujore té kredisé sigurimet e pronés dhe té jetés?

Kur huadhénési ju shpjegon pagesén “principali dhe interesi mujor”, ai nuk pérfshin
shumén gé duhet té paguani cdo muaj apo vit pér sigurimin e jetés dhe pronés. Pothua-
jse té gjitha kontratat e kredisé hipotekore pérmbajné kérkesén gé tregon se huamarrési
duhet té paguajé té dyja sigurimet. Nése pagesa mujore gé huadhénési cakton nuk
pérfshin sigurimin, ju duhet t& shtoni ato kosto pér té pércaktuar késtin total mujor té
shtépisé.
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Norma e interesit té kredisé éshté “fikse” apo “e ndryshueshme?

Kjo normé né parim mund té jeté “normé fikse,” domethéné& mbetet e njéjta gjaté gjithé
afatit té kredisé, por ky produkt kredie ende nuk &shté hedhur né treg né Shqipéri.
Ekzistojné gjithashtu norma kredie hipotekore t& ndryshueshme ose té rregullueshme
ku norma e interesit mund té ndryshojé gjaté afatit té& kredisé. Shpesh, njé kredi ofron
njé& normeé interesi mé té ulét né fillim té afatit té kredisé, qé rezulton né njé pagesé mu-
jore mé té ulét. Megjithaté, norma e interesit mund té rritet ose ulet dhe ju mund té keni
njé pagesé mujore mé té larté ose mé té ulét, ndérkohé gé pér pagesén e larté mund té
jeni ose nuk mund té jeni né gjendje t& paguani.

Cfaré éshté komisioni i anagazhimit dhe kujt i paguhet?

Kostot e marrjes sé kredisé mund té jené té véshtira pér t'i dalluar sepse shpesh ato
paguhen né datén e disbursimit t& kredisé gq& po merrni dhe jo nga buxheti juaj por ju
akoma vazhdoni ti paguani ato! Disa nga kéto kosto jané&: komision disbursimi, pagesat
pér sigurimin e pronés dhe t& jetés, etj. Sigurohuni té kuptoni ¢cdo element té kostos dhe
kujt po i paguhen paraté. Pér detaje, shihni shtojcén 4.

A pérmban kontrata e kredisé komision parapagimi?

Komisioni i parapagimit &shté njé tarifé gé ju ngarkohet nése e shlyeni krediné para
afatit t& maturimit. Penalitetet aktuale pér shlyerje t& kredisé para afatit t& maturimit
téaplikueshme nga bankat bazuar né rregulloren e Bankés sé Shqipérisé jané 2% té
shumés sé kredisé sé paguar para afatit, nése periudha midis shlyerjes para afatit dhe
maturimit té kredisé &shté mbi 1 vit dhe 1% té shumés sé kredisé sé& paguar para afatit,
nése periudha midis shlyerjes para afatit dhe maturimit té kredisé nuk kalon 1 vit. Meg-
jithaté, disa banka mund té aplikojné 0% penalitet pér shlyerje t& parakohshme.



KREDITE HIPOTEKORE NE SHQIPERI

faré monedhe duhet té zgjidhni né marrjen e kredisé?

Kredia pér shtépi né monedhén vendase mund té shlyhet vetém né Lek, ndérsa ajo né
monedhé té huaj mund té shlyhet né valuté tjetér dhe jo né Lek. Huamarrja né Lek éshté
avantazh kryesor i kredisé hipotekore megénése siguron njé plan vjetor shlyerje con-
stant, duke mos ofruar surpriza pérgjaté késaj periudhe. Duke e marré krediné né Lek,
ju do t& mund t& menaxhoni lehtésisht portofolin personal si dhe minimizoni rreziget
qé do té ndikonin shpenzimet tuaja ditore ose mujore. Megjithése, cmimi i pasurisé sé
paluajtshme i nénshkruar né kontraté mund té jeté pércaktuar né valuté, késhillohet gé
kredia t& merret né Lek dhe té kryhet vetém njé shkémbim valutor po até dité, dhe jo té
béhet cdo muaj deri né maturim té ploté té kredisé.

Norma e interesit qé caktohet pér krediné né monedhé té huaj bazohet né normat e
interesit t& zbatueshme né valutén né té cilén éshté vendosur dhe jo mbi normat e in-
teresit t& zbatueshme né Lek. Kredité hipotekore né valuté paragesin rrezige shtesé si
pér huamarrésin dhe pér huadhénésin (banka). Pér huamarrésin, huamarrja né valuté pa
informacionin e duhur pérbén pérfundimisht njé nga format e spekulimit valutor, e cila
ekspozon huamarrésin pérballé rrezikut valutor.

Kredité né valuté té huaj jané preferencé e spekulatoréve té vetédijshém ndaj ekzis-
tencés sé rrezikut. Luhatjet e kémbimit valutor jané té paparashikueshme dhe ndérkohé
ju thjesht tentoni té parashikoni nése valuta do té forcohet ose dobésohet kundrejt
Lekut.

Kredité hipotekore né valuté kérkojné njé pérkujdesje té& vecanté.

Né rastin e emigrantéve, té cilét kané té ardhurat dhe asetet e tyre né valuté, mund té
jeté e arsyeshme, gé t& marrin njé kredi hipotekore né valuté.

Si¢ mund ta keni ndjekur vazhdimisht né reklama televizive ose spote radiofonike, Ban-
ka Kombétare Tregtare (BKT) éshté munduar té& theksojé réndésiné e huamarrjes né
Lek, né qofté se t& ardhurat tuaja jané né Lek. Megjithése shpenzimet e késaj fushate
pérbéjné njé pjesé té konsiderueshme t& buxhetit t& marketingut, destinacioni nuk éshté
ai, por mbrojtja e klientit pér faktin se politika e huadhénies né BKT éshté ndértuar mbi
nevojat dhe mundésité financiare té klientit. Qéllimi i vetém éshté rritja e ndjeshmérisé
sé huamarrésve potencial kundrejté ekzistencés sé rrezigeve dhe pasojave té huama-
rries né valuté.

Né shtojcén 3 ju do té gjeni informacionin e duhur lidhur me afatet dhe kushtet e kredive
hipotekore té€ ofuara nga bankat tregtare duke pérfshiré regjimin e normés sé interesit.
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A duhet t’i kuptoj té gjitha pikat né dokumentet e nénshkruara?

Ju duhet té lexoni me kujdes dhe t& kuptoni marréveshjen e kredisé, kontratén e hipo-
tekés, kushtet dhe termat e policave té sigurimit me géllim gé té kuptoni té drejtat dhe
pérgjegjésité tuaja. Mund té& hasni véshtirési né té kuptuarit e afateve dhe kushteve té
kredisé, prandaj mos hezitoni t& pyesni palén tjetér (oficerin e kredis€) ose avokatin tuaj
personal pér t’jua shpjeguar ato né detaje.

Kini kujdes dhe sigurohuni se ¢do gjé gé keni diskutuar dhe pranuar gjaté procesit té
kredisg, éshté materializuar né dokumente ligjore. Cfaré mbetet né fund &shté kontrata,
e cila éshté baza e zgjidhjes sé problemeve tuaja né té ardhmen.

A mund ta transferoj principalin e mbetur té kredisé né njé banké tjetér?

Ju mund ta transferoni principalin e mbetur té kredisé suaj né njé banké tjetér néqoftése
kjo banké ofron kushte dhe terma mé té mira kredie. Kjo vjen si rezultat i uljes sé vazh-
dueshme té interesit t& kredisé (normés baze dhe marzhit). Nécdo rast ju duhet té
keni né vémendje kostot e transferimit t& kredisé dhe t& béni analizén nése ia vlen ta
transferoni krediné né banke tjetér; t& krahasoni kostot dhe benefitet nga ky transferim.
Kostot mund té jené: penaliteti pér shlyerje t& parakohshme té kredisé, shpenzimet pér
noterizimin e kontratés sé kredisé dhe kontratés sé hipotekés, shpenzime hipotekore,
shpenzime pér sigurimin e pronés dhe jetés (nése aplikohen) dhe shpenzime té tjera.
Pérfitimi kryesor pér transferimin e kredisé &shté norma mé e ulét e interesit. Transferimi
i kredisé mund té keté edhe pérfitime t& tjera né varési té karakteristikave t& produkteve
té bankave.

faré éshté informacioni parakontraktor pér kredité hipotekore?

Pasi keni diskutuar me oficerin e kredisé té gjitha kushtet dhe termat e kredisé pér
kredité hipotekore dhe keni réné dakort mbi kéto kushte dhe terma, oficeri i kredisé
duhet t'ju japi t& gjithé kété informacion né formé té shkruar, bazuar né rregulloren e
Bankés sé Shqipérisé. Ky informacion pérfshihet né Fletén e Standartizuar té€ Informa-
cionit Parakontraktor (shihni shtojcen 4) dhe hartohet bazuar né termat e zgjedhur nga
ju. Kushtet dhe termat pér té cilat keni réné dakort nuk ndryshojné pér njé periudhé té
shkurtér kohe. Kété dokument ju duhet ta merni nga banka té ndryshme dhe mund té
krahasoni kushtet dhe termat e kredive hipotekore né ményré gé té zgjidhni termat dhe
kushtet mé té mira pér ju.



DOKUMENTET QE DUHEN PER TE MARRE KREDI

Dokumentet e kérkuara mund té variojné nga njéra Banké né tjetrén, por né pérgjithési
kérkohen dokumentet vijuese:

e Dokument identifikimi i kohéve té fundit

e Certifikaté familjare

e Dokumente pér té vértetuar t& ardhurat tuaja
e Pér individét: vértetim page

Pér profesionistét dhe personat juridiké té vetépunésuar: Dokumentet ligjore té aktivite-
tit té tyre, kompanisé (ekstrakt i QKR-s&€) dhe bilancet financiare

¢ \értetim nga Gjykata, Prokuroria

e Dokumentet e pasurisé sé paluajtshme gé do té ofroni si garanci: “Certifikaté
pronésie” ose

“Vértetim pronésie”

e Dokument i objektit t& kredisé nése ndryshon nga pasuria e paluajtshme gé do
té ofroni si garanci.

6.] LLOJET E SIGURIMIT NE HUADHENIEN HIPOTEKORE

Risku éshté ngjarja qé mund té ¢ojé né humbje t& papritura. Disa nga rreziget kryesore
me té cilat ju mund té pérballeni pérfshijné rrezikun e démtimit t& pronés sé bleré me
kredi hipotekore dhe rreziku i mospagimit si rezultat i humbjes sé jetés. Me géllim gé
té reduktojné pasiguring, bankat bashképunojné me kompanité e sigurimit, té cilat ju
sigurojné ndaj surprizave té pakéndshme té jetés.

Kérkoni ofertat mé té mira nga sigurues té ndryshém, ju nuk duhet té& kérkoni njé sigu-
rues té vecanté pérderisa bankat kané nénshkruar marréveshje kontraktuale me kom-
pani sigurimi té certifikuara, té cilat ofrojné paketa sigurimi pér géllime huadhénie. Mos
kérko vetém pér ofertén mé té miré (cmim) por edhe pér kompaniné siguruese mé té
miré. Cmimi éshté i réndésishém por jo kryesor, pérderisa mirébesimi dhe mundésia e
siguruesit pér té ripaguar rreziget e mbuluara jané shumé mé té réndésishme.

Policat e sigurimit gé kérkohen nga bankat gé operojné né Shqipéri jané si vijon:

Sigurimi i pronés éshté njé produkt, i cili siguron huadhénésit ndaj humbjes ose démti-
mit t& pronés té ofruar si kolateral.

Sigurimi i pronés éshté i detyrueshém sipas kontratés sé kredisé hipotekore. Nése pro-
na gé keni bleré me fonde t€ marra hua démtohet ose shkatérrohet, ju do t& humbni
né kolateral. Me fjalé té tjera, polica e sigurimit t& pronés siguron gqé edhe nése prona
béhet shkrumb e hi, né ¢do rast shuma e kredisé sé mbetur do t& mbulohet nga njé
kompani sigurimi.

Sigurimi i pronés i kérkuar nga disa banka do t& mbulojé né ¢do kohé té paktén bilancin
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e papaguar dhe interesin rriedhés. Kjo do té thoté se ndérsa kredia amortizohet shuma
e siguruar reduktohet. Nése prona pér shembull digjet, do t’ju duhet t& ndértoni njé
proné té re qé ka té ngjaré té kushtojé mé shumé se balanca e papaguar e kredisé. Si
rriedhim rekomandohet t& pritet ajo policé sigurimi gé té paktén t& mbulojé vierén e
zévendésimit t& objektit t& siguruar.

Pérderisa sigurimi i pronés duhet pér té dhéné siguri pér huadhénésit atéheré ata jané
té parét gé pérfitojné prej sigurimit t& pronés. Por jo vetém, blerésit e shtépive pérfitojné
gjithashtu nga sigurimi i pronés.

Aktualisht, sigurimi i pronés mbulon dy grupe bazé rrezigesh ndaj aksidenteve. Kéto
jané rrezige té lidhura me zjarrin (zjarr, shpérthim gazi, vetétima) dhe térmete.

Me fjalé té tjera, jeni t& mbuluar nga sigurimi si né rastin e katastrofave natyrore dhe né
rastin e gabimeve njerézore.

Sigurimi i jetés

Sigurimi i jetés pér mbrojtjen e kredisé hipotekore &shté thjesht njé sigurim gé shlyen
krediné hipotekore né rast vdekje nése kredia hipotekore nuk é&shté paguar plotésisht.
Lloji origjinal i sigurimit t& kredisé hipotekore ndiget nga balanca e kredisé hipotekore,

kur ulet detyrimi juaj i kredisé hipotekore, ulet edhe shuma per té cilén do t& béni sig-
urimin e jetés.

Sigurimi i kredisé hipotekore, nuk ofrohet vetém pér pérfitimin e bankés. Nése ju ndodh
ndonjé e papritur gjaté jetés suaj, pasuesit tuaj mund t& mos jené né gjendje pér té pa-
guar krediné. Njé ményré pér ti mbrojtur ata nga véshtirésité financiare dhe mbajtjen e
standartit té jetesés &shté duke bleré sigurimin e jetés pér krediné hipotekore, pérderisa
nuk éshté e mundur gé té parashikohet se ¢faré do ti ndodhé njé huamarrési né 10 deri
20 vjet (kredité hipotekore shpesh merren pér periudha afatgjata). Nése huamarrési
ndérron jeté, pa siguruar jetén, dhe pasardhésit g&¢ mbeten nuk mund té ripaguajné
krediné hipotekore, huadhénésit i duhet ti hegé t& drejtén mbi pronén huamarrésit, ti
pérjashtojé pasardhésit e tij, t& shesé pronén etj, Dhe nése ju siguroni jetén, atéheré
kompania e sigurimit do ta shlyejé krediné dhe pasardhésit tuaj mund t& vazhdojné té
jetojné né pronén e bleré. Megjithaté, kredimarrési mund té zgjedhi té béjé sigurimin e
jetés ose té paguajé njé normé mé té larté interesi.

ﬂ
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SI TE VEPROJME NE RAST PAMUNDESI SHLYERJE

Gjaté periudhés té shlyerjes sé kredisé ju mund té pérballeni me situata té véshtira, si:
pérfitimi i pagés jo né kohé, pushim nga puna, divorc apo ndonjé ngjarje jo e favorshme,
té cilat do t& béheshin pengesé né pérmbushjen e detyrimeve ndaj huadhénésit.

Nése ndodh digka e tillé, mos zgjidhni “heshtjen”, por flisni hapur me huadhénésin.

Né situata té tilla, éshté miré té aplikoni menjéheré pér ristrukturim té kredisé. Né
lidhje me kété, ju duhet t& shkoni né banké&, té regjistroni aplikimin pér ristrukturim
(né pérgjithési aplikimi béhet falas) dhe shpjegoni arsyet oficerit té& kredis€. Pérderisa
huadhénésit jané té interesuar t& kené huamarrés té cilét pajtohen me programet e tyre
té pagesés, ekziston mundésia gé huadhénési juaj té rishikojé programin e ripagimit
né ményré qé té jeté i pérshtatshém pér ju. Zakonisht, bankat e marrin vendimin pér
ristrukturim brenda njé kohe té shkurtér.

Té flasim hapur: ato nuk do té tregojné keqgardhje, sepse nuk jané institucione bami-
résie, por mund té tregojné mirékuptim dhe té& jené né gjendje t’ju ndihmojné me ristruk-
turimin e pagesave. Nése vendimi i huadhénésit éshté pozitiv, do t’ju duhet té& shkoni
né banké dhe té nénshkruani njé kontraté shtesé. Mos u habisni nése huadhénési ju
ngarkon njé pagesé pérkatése ose rrit lehté normén e interesit, kjo ndodh sepse bankés
i kushton mé shumé njé kredi e ristrukturuar.

Pér mé tepér, nése ndodheni né njé situaté delikate, por ndérkohé e keni informuar
huadhénésin tuaj keni shpresé gé ai té jeté mé pak i vrazhdé& me veprimet ligjore pér
té shlyer krediné. Gjithashtu do t& keni mé& shumé& mundési t& mbani shtépiné dhe té
shmangni ndonjé shénim negativ né historikun e kredisé suaj.
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8.| FJALORI | KREDISE HIPOTEKORE

Norma efektive e interesit

Eshté norma e interesit gé reflekton koston e kredisé né bazé té njé norme vjetore. Kjo
normé ka té ngjaré té jeté mé e larté se norma e deklaruar ose norma e reklamuar e
huasé, sepse merr parasysh kosto té tjera kredie si¢ éshté komisioni i angazhimit. Nor-
ma efektive e interesit i lejon blerésit t& krahasojé lloje t& ndryshme kredish hipotekore
bazuar mbi koston vjetore.

Raport Vierésimi

Vlerésim i pronés, i béré nga njé vlerésues profesionist i kualifikuar dhe i autorizuar nga
autoritetet e bankés, gé quhet ndryshe “vlerésues”. Vlerésuesi pérgatit njé raport vieré-
simi né té cilin ai/ajo paraget dy vlera pér pronén; VLI — Vlera e Likuidimit Imediat dhe
VT - Vlera e Tregut

Huamarrés (Debitor)
Ai gé merr njé kredi né formén e kredisé hipotekore.

Normé e rregullueshme

Kur huadhénési vendos normén e interesit né krediné hipotekore duke ulur normén e
interesit gjaté viteve té para té kredisé. Ndérsa pagesat né fillim jané té ulta pér vitet e
para, ato do té rriten kur pérfundon zbritja.

Raporti i kredisé
Njé raport gé dokumenton historikun e kredisé dhe statusin e gjendjes sé kredisé sé
huamarrésit. Raporti Iéshohet nga Banka e Shqipérisé.

Raporti i mbulimit
Raporti ndérmijet vlerés sé cmuar té€ pronés sé ofruar si garanci dhe shumés sé kredisé
hipotekore té shprehur né pérqindje.

Késti i huasé-ndaj-raportit té té ardhurave
Raporti midis késtit mujor té kredisé afatgjaté dhe té ardhurave mujore bruto (si pérgind-

je).

Mospagimi
Mosarritja e pérmbushjes sé detyrimeve ligjore né kontraté€, né ményré specifike, mos
shlyerja e kestéve mujore té kredisé.

Pamundésia pér té shlyer
Pamundésia per t€& béré pagesat né kohé. Nése zgjat, mund té cojé né heqgjen e sé
drejtés mbi pronén.

Paradhénie (kapari)
Paraté e paguara pér t&€ béré ndryshimin ndérmjet ¢cmimit té blerjes dhe shumés sé
kredisé.

N
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Heqja e sé drejtés mbi pronén

Njé proces ligjor, me anén e té cilit huadhénési ose shitési detyron shitjen e njé prone hi-
potekore sepse huamarrési nuk i ka pérmbushur kushtet e kredisé hipotekore. Gjithash-
tu njihet si, rizotérim prone.

Dorézanés (Sigurues)

Premtimi nga njéra palé pér t& paguar njé borxh ose t& mbéshtesé njé detyrim t& kon-
traktuar nga njé tjetér (huamarrési) nése pala origjinale nuk arrin ti paguajé ose ti pérm-
bushé detyrimet sipas kontratés.

Kredia-ndaj-Raportit té vierés
Raporti ndérmjet shumés sé kredisé hipotekore dhe vlerés sé pércaktuar té pronés sé
ofruar si kolateral, shprehur si pérgindje.

Vlera e tregut

Vlera e cmuar me té cilén do té kémbehej prona né datén e vlerésimit ndérmjet njé
blerési dhe njé shitési t& gatshém pas marréveshjes sé duhur né té cilén palét kané
vepruar né dijeni, korrektési dhe pa detyrim.

Kreditor

Huadhénési / Banka gé ofron fondet pér kredité hipotekore. Huadhénésit manaxhojné
informacionin financiar, vlerésimin e pronés dhe gjithé procesin e aplikimit pér kredi deri
né likuidimin total t& kredisé.

Debitor
Huamarrési ose pronari i kolateralit.

Komisioni i angazhimit (tarifé e sheshté)

Komision i vendosur nga huadhénési mbi pérgatitien e dosjes sé kredisé, shqyrtimin
e saj, kqyrjen dhe né disa raste vlerésimin e pronés; zakonisht llogaritet si pérgindje e
vlerés sé kredisé.

Prokuré
Njé dokument ligjor, gé autorizon njé person pér té vepruar né emér té dikujt tjetér.

Akti i pasurisé
Njé dokument gé vérteton pronésiné e njé individi mbi njé proné.

Procesi i vlerésimit t& huamarrésit

Procesi dhe vendimi nése i duhet dhéné kredi njé blerési t&¢ mundshém bazuar mbi
kriterin e besueshmérisé sé konsumatorit si¢ €shté punésimi, historia e kredisé, pasuria
neto etj, nga njéra ané dhe vlera e gmuar dhe tregtueshmeéria e kolateralit t& ofruar né

anén tjetér.

Amortizim i Kredisé
Pagesa e kredisé me késte té barabarta mujore e llogaritur pér té ripaguar té gjithé
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borxhin e marré né fund té njé periudhé fikse, pérfshiré edhe interesat.

Kolaterali
Pasuria e cila pérdoret pér t& siguruar huané. Né& rastin e kredive hipotekore, kolateral
mund té jeté njé shtépi, njé apartament, Truall dhe Ndértese ose Ndértese.RI

Bashké - kredimarrés

Cdo kredimarrés shtesé, emrat e té ciléve rezultojné né kontratat e kredisé dhe pér té
cilét jané marré né konsideraté té ardhurat dhe historiku i kredisé né ményré gé té ven-
doset pér marrjen e kredisé.

Sigurimi
Sigurimi gé mbron huadhénésit né rast t& mospagimit t& kredisé nga ana e huamarrésit.

Officeri i Kredisé

Oficeri i Kredisééshté specialist pér kredité hipotekore; ai/ajo do té pérdorin informacion
tuaj mbi historikun e kredisé, situatén financiare dhe informacionin mbi punésimin pér té
analizuar nése kualifikoheni pér t& marré njé kredi hipotekore dhe mé pas t’ju sugjerojné
opsione té& ndryshme financimi té cilat pérputhen me kapacitetet tuaja financiare.

Detyrime
Detyrimet tuaja dhe detyrime té tjera financiare.

Principali

Shuma e parave e marré borxh nga huadhénési pér té bleré shtépiné ose shuma e
kredisé hipotekore e cila nuk i éshté ripaguar huadhénésit. Kjo shumé nuk pérfshin in-
teresat gé ju paguani pér marrjen e késaj kredie. Balanca e principalit (e théné ndryshe
principali i papaguar) &shté shuma e marré e kredis€ minus shuma e ripaguar.

Agjenti i Pasurive té Paluajtshme
Agjenti i Pasurive té Paluajtshme mund t’ju ndihmojé pér té gjetur shtépiné qé kérkoni,
té béjé krahasimin e shtépive t& ndryshme dhe té krahasojé lagje t& ndryshme.

Bono e Thesarit

Eshté njé instrument i negociueshém borxhi me maturim deri né njé vit, gé emetohet
dhe garantohet nga Qeveria e Republikés s& Shqipérisé. Bonot e Thesarit emetohen né
monedhé kombétare (Lek) dhe kané afate maturimi 3, 6 dhe 12 —-mujore.

TRIBOR (Tirana interbank offer rate)
Eshté norma fikse e interesit e llogaritur bazuar né kuotimet e bankave referencé pér té
vendosur depozita né tregun ndérbankar té parasé.

N
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Shembull i Veté-vlerésimit té Aftésisé pér té Ripaguar,

Me géllim gé té ilustrojmé ushtrimin e veté-vlerésimit t& aftésisé shlyerése, do té pér-
dorim shembullin e njé familjeje gé éshté e gatshme t& marré kredi hipotekore.

Familja pérbéhet nga gjashté anétaré, qé jetojné né shtépiné e tyre né Tirané. Ata kané
menduar té marrin njé kredi hipotekore me géllim gé té blejné njé shtépi mé té madhe
megénése shtépia e tyre aktuale nuk éshté mé e rehatshme, e pérshtatshme dhe nuk
plotéson nevojat e tyre.

Familja: Z. Agim Mali (47 vjeg), dhe gruaja e tij Znj. Lindita Mali (45 vjeg), dy fémijét,
djali Ermal (23 vjeg) dhe vajza Anduela, (17 vjeg). Bashké me ata jetojné edhe prindérit
e kryefamiljarit.

Punésimi: Huamarrési éshté specialist marketingu né kompaniné e komunikimit celular
EAGLE Mobile, dhe gruaja e tij punon si pedagoge né Universitetin e Tiranés, Fakulteti i
Ekonomisé. Djali i tyre sapoéshté diplomuar dhe ka filluar puné né njé OJQ (Organizaté
Jo Qeveritare).

Pasurité e familjes: 2,000,000 leké depozité me interes vjetor; 500,000 leké para cash;
njé makiné Volkswagen e re.

Té ardhurat familjare: rroga mujore e huamarrésit éshté 80,000 leké&. Ai merr bonuse
tremujore dhe vjetore té cilat jané pérkatésisht 10% (2.666 Leké né muaj) dhe 20 %
(1.333 Leké né muaj) té rrogés bazé. Gruaja e huamarrésit pérfiton nje rrogé prej 59,000
Leké né muaj dhe djali 44,350 Leké.

Shpenzimet dhe detyrimet e familjes: kredia e makinés prej 500,000 Leké té ripaguhet
pér katér vjet me késte mujore prej 15,000 Leké&; 10,000 leké pagesat shérbime komu-
nale; 100,000 Leké éshté pagesa vjetore e shkollimit (djali i huamarrésit ndjek studimet
pasuniversitare, Master) 8,000 Leké shpenzohen ¢do muaj pér kurset private gé ndjek
vajza.

Le té fillojmé& me té ardhurat. Tabela e méposhtme tregon té ardhurat mujore familjare
nga té gjitha burimet:

Burimet e té ardhurave SHUMA(Lek€)

Té ardhurat e huamarrésit nga rroga 80,000
Bonuset 4,000
Rroga e bashkéshortes sé huamarrésit 59,000
Interesi mbi depozitén* 12,500
Té ardhurat e djalit t& huamarrésit 44,350
Té ardhurat né total 199,850
Té ardhurat né total(duke pérjashtuar interesin mbi depozité) 187,350

Interesi mbi depozitén nuk do té merret parasysh pasi huamarrési mund t’i térheqgé kéto
para pér pagesén e paradhénies (kapari).

26
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Té ardhurat bonus u llogaritén mbi rrogén bazé:
Bonuse tremujore - Leké 80,000 10% = Leké 8,000*4 (tremujor) = 32,000 Leké/
Vit. Bonuse vjetore — Leké 80,000 20%= 16,000 Leké/Vit
Bonuse né total = Bonuse tremujore + vjetore=32,000 + 16,000= 48,000 Leké&/Vit
Bonuset total né muaj = Bonuset né total/12 muaj = 48,000/12 = 4,000 Leké Bo-
nuset total né muaj = Bonuset né total/12 muaj = 48,000/12 = 4,000 Leké

Tani éshté koha pér té llogaritur shpenzimet dhe detyrimet mujore té familjes.

L stenmmet | SHUMA(ek)

Shpenzime kryesore (ushqgimi, veshja, et;j) 40,000
Faturat e shérbimeve komunale 8,000
Mirémbaijtja e makinés (garazh, pjesét, nafta) 3,000
Pagesa pér shkollim** 8,300
Shpenzimet pér kurse private 8,000
Késti mujor i huasé sé makinés 15,000
Shpenzimet né total 82,300

Shpenzimet pér riparimet dhe mirémbaijtjen e shtépisé vlerésohen si zero, duke ditur gé
familja blen nje proné té sapo-ndértuar. Pérvec késaj ju duhet té keni gjithashtu fonde
té caktuara pér shpenzime té paparashikuara.

** Tarifa e shkollimit llogaritet si shpenzim, pérderisa djali i z. Agim ndjek njé Master
duke paguar njé tarifé vjetore shkollimi né vit prej 100,000 Leké. Shpenzimi mujor &shté
100,000/12 = 8,300 Leké

Aftésia e familjes pér té shlyer krediné éshté diferenca ndérmjet t& ardhurave dhe
shpenzimeve. Né rastin e dhéné éshté, 187,380 Leké — 82,300 Leké = 105,080 Leké

N
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Llogaritja e Planit té Shlyerjes sé Kredisé

Pér pércaktimin e shumés sé kredisé, ju duhet t& krahasoni dy gjéra:

1. Shumén e krediség, té cilén ju jeni né gjendje ta shlyeni bazuar mbi aftésiné tuaj
pér té paguar;

2. Shuma e kredisé sé& nevojshme, le té themi, pér t& bleré njé apartament ose shtépi
(kjo shifér varet gjithashtu nga paradhénia).

Shuma mé e vogél ndérmijet (1) dhe (2) do té percaktojé edhe shumén e huasé gé njé
banké& mund t’ju japé. Mé poshté tregohet njé ilustrim i pagesés mujore bazuar mbi vitet
e pérzgjedhura t& maturimit dhe masés sé kredisé.

Késti mujor pér njé hua me normé interesi fikse (pér njé vit) si njé funksion i shumés dhe
afatit té kredisé. Interesi 2.9% né vit.

Kredisé Maturiteti

(Leké) 15 vjet 20 vjet 30 vjet
2,000,000 ALL 19,220 ALL 13,716  ALL 10,992 ALL9,381  ALL 8,325
3,000,000 ALL 28,830 ALL 20,573  ALL 16,488 ALL 14,071  ALL 12,487
4,000,000 ALL 38,440 ALL 27,431  ALL 21,984 ALL 18,761  ALL 16,649
5,000,000 ALL 48,050 ALL 34,289 ALL 27,480  ALL 23451  ALL 20,811
6,000,000 ALL 57,660 ALL 41,147  ALL 32,976 ALL 28,142  ALL 24,974
7,000,000 ALL 67,270 ALL 48,005 ALL 38,472 ALL 32,832  ALL 29,136
8,000,000 ALL 76,880 ALL 54,863  ALL 43,968 ALL 37,522  ALL 33,298

Shénim: Té dhénat né tabelé jané bazuar mbi njé bazé interesi nominal prej 2.9% dhe
duke mos llogaritur komisionin e angazhimit.

Késti i kredisé nuk ndryshon pér 12 muajt e paré té kredisé ose deri né 1 Janar té vitit
pasardhés. Norma nominale e interesit (2.9%) llogaritet bazuar mbi normén e interesit
sé Bonos sé Thesarit njé vjecare plus marzhin, pér shembull né rastin konkret interesi i
bonove té thesarit &shté konsideruar 1.4%, dhe marzhi prej 1.5%. Disa banka aplikojné
norma minimum interesi pas vitit t& paré ose t& dyté té kredisé nga data e disbursimit
té kredisé. Disa banka béjné ndryshimin e normés sé interesit t& kredisé cdo fillim viti
bazuar né normén e interesit t& Bonove té Thesarit 1 vjecare né kohén e ndryshimit té
normés dhe disa banka té tjera béjné ndryshimin e normés sé interesit cdo 12 muaj nga
data e disbursimit té kredisé.

Le t’i rikthehemi shembullit t& pérdorur né shtojcén 1 me familjen Mali.
Le t& supozojmé se cmimi i kontratés pér shtépiné éshté 7,000,000 Leké, dhe depozita

prej 2,000,000 Leké pérdoret pér paradhénie (kapari). Si rrjedhojé familja do té keté nev-
0jé pér njé kredi prej 5,000,000 Leké gé éshté e barabarté me 71% té ¢cmimit t& blerjes.
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Bazuar mbi shtojcén 1, diferenca mujore e familjes ndérmjet té ardhurave dhe shpenzi-
meve éshté 105,080 Leké&. Familja preferon njé kredi 20 vjecare dhe nga tabela mé lart,
ju do té gjeni se pagesa mujore pér njé kredi prej 5,000,000 Leké dhe me njé afat 20 vjet
(tregohet me té zezé né tabelé), e cila éshté mé e vogél se 105,080 Leké. Supozojmé
se Banka né kété shembull kérkon gé késti mujor i kredisé t& mos i kalojé 30% té té
ardhurave bruto té familjes. 30% i t& ardhurave bruto té familjes éshté i barabarté me
56,205 Leké (30% prej 187,350 Leké) ndérsa késti mujor i kredisé arrin né 27,480 Leké,
aplikanti éshté i pranueshém pér krediné.

N
©
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Kushtet e Kredive Hipotekore té Ofruara nga Bankat

Monedha / Kushtet e
Kredisé

Kolaterali

Norma e Interesit*

Afati i maturimit
Raport LTV

Shuma e kredis€ (Min-
Max)

Paradhénia (kapari)
Komisioni i angazhimit
Komisoni i parapagimit
Tarifa e noterit

Tarifa e vlerésimit

Primi i sigurimit te jetés**

Primi i sigurimit té
pronés***

Llojet e produktit

LEK

Subjekti i kredisé ose njé

apartament tjetér

Bono Thesari + 1.3 % -
Bono Thesari + 3.2 %
Deri né 30 vjet

60 % - 85%

50,000,000

15 % -40 %

0% - 1.5%

1% -2 %

2,000 Leké - 15,000 Leké
10,000 Leké - 25,000 Leké

0.45 % -0.65 %

0.07% - 0.14 %

Blerja e Shtépisé
Rregullimi i shtépisé
Ndértimi i Shtépisé
Blerja e dyganit

EURO

Subjekti i kredisé ose
njé N/A

apartament tjetér.

usSD

Euribor + 4 % -
Euribor

+6
Deri né 20 vjet
60 % - 85%

400,000

15 % -40 %
0% - 1.5%
1%-2%

EUR 15 - EUR 110
EUR 70 - EUR 180

0.45 % -0.65 %

0.07% - 0.15 %

Blerja e Shtépisé
Rregullimi i shtépisé
Ndértimi i Shtépisé
Blerja e dyganit

Té dhénat e tabelés sé mésipérme paraqesin kushtet pér kredité hipotekore né sektorin
bankar né Shqipéri sipas muajit Prill 2017,

*Bankat e nivelit té dyté pérdorin si normé bazé té llogaritjes sé interesit té kredive krye-
sisht normén e Bonos sé Thesarit 1 viecare dhe né disa raste TRIBOR-in. Pérgjithésisht
norma e TRIBOR-it &shté mé e larté se norma e Bonos sé& Thesarit dhe klientét duhet
ta kené né vémendje kété ndryshim pérpara se té vendosin per produktin e kredive
hipotekore gé do té zgjedhin.

**Pagesat e sigurimit t& jetés varen nga mosha e aplikantit, seksi dhe shuma e kérkuar e
kredisé pér thjeshtési kemi marré njé rast konkret né ményré gé té nxjerrim njé koeficient
mbi vierén e kredisé sé& kérkuar.

**Pagesat e sigurimit t& pronés llogariten duke u bazuar mbi llojin e ndértesés dhe
shumén e kérkuar té kredisé.
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Fleta e Standartizuar e Informacionit Parakontraktor

Zérat Pérshkrimi

Informacioni parakontraktor nuk pérbén njé oferté ligjore
detyruese. Shifrat jané dhéné né mirébesim dhe jané njé
prezantim i sakté i ofertés qé banka do té béjé sipas kushteve
Teksti prezantues aktuale té tregut, bazuar né informacionin e dhéné.
Megijithékété, kéto shifra mund té luhaten sipas kushteve té
tregut. Dhénia e kétij informacioni nuk pérbén detyrimin e
késaj té fundit pér té akorduar kredi.

Emri i Bankés

Adresa gjeografike per tu perdorur nga klienti
1. Banka Adresa e web-it

Email

Numri i telefonit

Népérmijet kredive hipotekore synohet t& pérmbushen nevojat
2. Qéllimi i produktit personale té individéve (blerje, ndértim ose rindértim shtépie,
etj).

Ky seksion paragitet nje pershkrim te shkurter dhe te garte te
produktit.

Ky produkt pérdoret pér géllimin e parashikuar né pikén 2 ku
si garanci banka do té kérkojé hipoteké té pasurive té
paluajtshme.

Sende té hipotekueshme jané pasurité e paluajtshme, si toka,
ndértesat dhe ¢do gjé qé éshté e trupézuar né ményré té
géndrueshme e té vazhdueshme me tokén ose ndértesén.
Prona e hipotekueshme mund té jeté e ndryshme nga objekti
i kredisé.

3. Pérshkrimi i
produktit

Raporti i vlerésimit t&€ pasurive t€ paluajtshme kryhet nga
vlerésues té pavarur té autorizuar nga banka dhe kjo kosto
mbulohet nga aplikanti.

Shlyerja e kredisé do té kryhet me késte té barabarta mujore
(kryegjé + interes) sipas aneksit té shlyerjes dhe jo si shlyrje
e njéhershme né fund té afatit t&€ maturimit.
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4. Norma e interesit
pér Kredi pér shtépi /
Kredi pér Ndértim
Shtépie

5. Norma efektive e
interesit

Ky seksion tregon llojin e interesit dhe kohézgjatien e
periudhés sé pércaktuar, oferta te ndryshme dhe monedhen
Leké/Euro. Gjithashtu, ky seksion mund te paragesi norma
interesi bazuar ne kategori te ndryshme klientesh sipas
kategorizimit te bankave.

Norma efektive e interesit (NEI) shpreh totalin e kostos sé
kredisé duke pérfshiré dhe interesat , komisionet dhe ¢do lloj
tjetér shpenzimi qé& kredimarrési paguan né lidhje me
kontratén e kredisé brenda kushteve té késaj kontrate kredie.
Pér géllime té llogaritjes sé& NEI totali i kostos sé kredisé€ nuk
pérfshin shpenzime qé nuk njihen né datén e llogarities sé
NEI, shpenzime t& pagueshme nga kredimarrési té
detyrimeve pér moszbatimin e kushteve té parashikuara né
kété kontraté, kostot e pagueshme nga klienti lidhur me
marréveshjen e kredisé pér persona té tjeré (pér shembull,
njé noter, autoriteti i taksave, regjistri i hipotekave) dhe ¢do
shpenzim né pérgjithési té detyruar pér regjistrimin dhe
garancité; shpenzimet pér siguracionin dhe/ose garancité jo
té detyrueshme, shpenzime per komisione té aplikuara pér
fondet e papérdorura dhe shpenzime komisionesh pér
ndryshim té kushteve kontraktore. NEI do té llogaritet me
supozimin gé :

- kontrata kredisé éshté e vlefshme pér periudhen e réné
dakord, dhe

- palét plotésojné detyrimet e tyre, sipas kushteve dhe
datés sé réné dakord né kété kontraté kredie, dhe

- pérgindja e interesit dhe shpenzimet e tjera qé pérfshihen
né llogaritien e NEI mbeten té pandryshuara (fikse) deri né
fund te kontratés sé kredisé.

6. Vlera e kredisé dhe
monedha né té cilén
ofrohet

Shuma maksimale e kredisé

Monedha e kredisé : Leké/Euro

7. Kohézgjatja e
kontratés sé kredisé
hipotekore

Afati Maksimal pér Kredi pér shtépi / Kredi pér Ndértim
Shtépie né Leké dhe Euro

Afati maksimal pér kredi pér dygan né Leké dhe Euro
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8. Celja dhe Lévrimi i
Kredisé

- Si kusht pér levrimin e kredisé, Kredimarrési do té hapé njé
ose mé shumé llogari rriedhése prané Bankés Kombetare
Tregtare, e quajtur “llogaria e kredisé€”, né té cilén Banka do
té béjé disbursimin e fondeve dhe népérmjet sé cilés do té
béhet ripagimi kredisé.

- Térhegja e kredisé do té béhet né njé nga menyrat: mé ané
té térheqgjes né té

holla, me ané té térhegjes me mjete elektronike, me ané té
njé ceku té Iéshuar nga veté klienti mbi bankén, me ané té
urdhér-pagesés sé€ dhéné me shkrim né favor té té tretéve.

- Kur gjaté disbursimit Banka konstaton se Kredimarrési ka
dale jashté kushteve té parashikuara né Kontratén e Kredise
nénshkruar nga palet, Banka ka té drejté té kérkojé zgjidhjen
e késaj kontrate qé do té shogérohet me kthimin e shumave
té pérdorura deri né até moment dhe interesin pérkatés.

9. Numri dhe
frekuenca e pagesave

Shlyerja e kredisé do té kryhet me késte mujore té barabarta.

Numri i késteve varion sipas afatit t&€ maturimit.

10. Vlera e ¢do késti
pér shlyerjen e
kredisé hipotekore

Késti mujor = Shuma e kryegjésé + shumén e interesit

11. Tabela e
amortizimit té kredisé
(plani i shlyerjeve)

Tabela per llogaritjen
e NEI (norma efektive
e interesit)

Ky seksion paraget tabelen e ripagimit te kredise dhe
llogaritien e normes efektive te interesit bazuar ne termat e
kredise (shuma e kredise, maturiteti i kredise, kategoria e
klientit) dhe dhe komisionet e ndryshme si sigurim jete,
sigurim prone, etj.

12. Kosto shtesé té
pakthyeshme né
rastin kur aplikohen
te tilla

Per shembull: Shpenzime pér raportin e vlerésimit t& pasurisé

Kosto e pérmendur mé larté klasifikohet si kosto para
aprovimit dhe mbulohet nga aplikanti, pavarsisht vendimit
pérfundimtar. Kjo kosto éshté e pashmangshme nga aplikanti.
Ky shérbim nuk ofrohet nga banka por nga eksperté té
autorizuar.

13. Kosto shtesé té
tjera

Kosto té tjera mund té jené shpenzime noteriale dhe ligjore,
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13. Kosto shtesé té
tjera

Kosto té tjera mund té jené shpenzime noteriale dhe ligjore,
polica pér sigurimin e jetés, shpenzimet e hipotekés,
sigurimin e pronés dhe komisionin e disbursimit. Kostot e
mésipérme klasifikohen si kosto pas miratimit té kredisé. Kéto
shpenzime jané té& pashmangshme dhe té detyrueshme para
disbursimit té& kredis€. Shpenzimet e hipotekimit, noterizimet e
kontratave té kredisé dhe komisioni i angazhimit ekzekutohen
vetém njé heré, ndérsa primet e policave té sigurimit té
pronés dhe jetés pérsériten ¢do vit.

14. Penaliteti per
shlyerje para afatit té
maturimit (kur éshté
e aplikueshme)

Penaliteti per shlyerje te parakohshme te principalit te kredisé

15. Njoftimi zyrtar
midis paleve

Té gjithé njoftimet, komunikimet midis paléve do t& béhen me
shkrim dhe me pélgimin e dy paleve té dorézuara
personalisht ose me posté té regjistruar (rekomandé) né
adresén e pércaktuar né Kontratén e Kredisé ose kur éshté e
mundshme me njé mjet t&€ géndrueshém komunikimi (e-mail
pércaktuar né Kontratén e Kredisé, disketé, CD-ROM, DVD) .

Kredimarrési/Dorézanési deklaron dhe pranon gé té gjithé
llojet e njoftimeve té béra né kéto adresa do té konsiderohen
si t¢ marra nga ai. Klienti mund ti paragesé Bankés
reklamimet e tij, pér sa njoftohet, brénda njé afati prej 15
ditésh kalendarike.

Kredimarrési/ Dorézanési éshté i detyruar gé pér ¢do
ndryshim né adresat e tij t&€ njoftojé Bankén brénda 15 ditéve
kalendarike pér kéto ndryshime. Pér sa kohé qé ai nuk ka
njoftuar adresén e re, Kredimarrési nuk ka té drejté té
kundérshtojé njoftimet e béra né adresén e méparshme.

16. E drejta e
térheqgjes nga
kontrata e kredisé

Klienti ka té drejté té térhiget nga kontrata e Kredisé brenda
njé periudhe kalendarike 7 ditore. Ky afat fillon nga data e
nénshkrimit t& késaj kontrate. Né rastet kur shuma e kredisé
éshté disbursuar né llogariné e klientit dhe ky i fundit ushtron
té drejtén pér t'u térhequr nga Kontrata e Kredisé, atéheré
klienti pranon dhe merr pérsipér té shlyejé kryegjéné dhe
gjithé detyrimet pér interesa dhe /ose penalitete, si dhe
shpenzime té tjera t€ mundshme té bankés té krijuara me
palé té treta pér efekt té disbursimit t& késaj shume.

17. Skemat e
brendshme té ankimit

- Paragitja e kérkesés me shkrim prané ¢do dege.
- Vizité prané ¢do dege.
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- Népérmjet adreses elektronike

- Né rast se Banka zbulon qé kredia nuk éshté pérdorur pér
gellimin e akorduar, atéheré ajo ka té drejté gé té kérkojé
menjéheré rikthimin e kredisé dhe interesave té akumuluara,
ose né rast se e gjykon té arsyeshme né vend té aplikimit té
veprimit t€ sipér pérmendur, mund té aplikojé penalitet mbi
shumén fillestare té kredisé.

- Né rast té mospagimit t& komisioneve dhe interesit, Banka
18. Penalitete té tjera | ka té drejté té aplikojé njé penalitet ne baze mujore mbi
shumén e papaguar té& komisionit dhe interesit.

- Né rast se Kredimarrési éshté né pamundési pér té
ripaguar né kohé késtin e maturuar (interesin ose kryegjéné),
Banka pérvec normés sé interesit normal, ka té drejté té
aplikojé penalitet ne baze mujore, i llogaritur mbi detyrimin e
késtit t& rradhés sé pa paguar (kryegjé + interes) pér
periudhén né té cilén ai ésht¢ mé vonesé né bazé té
kushteve té késaj kontrate.

19. Periudha kohore e
vlefshmérisé sé
informacionit
parakontraktor

Periudha kohore e vlefshmérisé sé informacionit
parakontraktor éshté 7 (shtaté) dité kalendarike nga data e
nénshkrimit te kétij informacioni nga klienti.
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Shqipéri

Tirané/Dega
Tirané/Dega
Tirané/Dega
Tirané/Dega
Tirané/Dega
Tirané/Dega
Tirané/Dega
Tirané/Dega
Tirané/Dega
Tirané/Dega
Tirané/Dega
Tirané/Dega
Tirané/Dega
Tirané/Dega
Tirané/Dega
Tirané/Dega
Tirané/Dega
Tirané/Dega
Tirané/Dega
Tirané/Dega
Tirané/Dega
Tirané/Dega
Tirané/Dega
Tirané/Dega
Tirané/Dega
Tirané/Dega
Tirané/Dega
Tirané/Dega
Dega

Dega

Dega

Dega

Dega

Dega

Dega

QENDRORE

ISMAIL QEMALI

RR. ELBASANIT
LAPRAKE
KOMBINAT
MEDRESE
STACIONI | TRENIT
MUSTAFA.Q.ATATURK
ABDYL FRASHERI
DAJTI

HOXHA TAHSIN
LIQENI

QYTETI NXENESVE
PIAZZA

CONCORD
IBRAHIM RUGOVA
TREGU AGRO
MYSLYM SHYRI
KAMEZ

KOMUNA E PARISIT
SAUK

RR. DURRESIT

ALI DEMI

SHKOLLA BALETIT
KRISTAL

DON BOSKO

VORE

KASHAR

DURRES
ALEKSANDER GOGA DURRES
PLAZHI DURRES
SHKOZET
ELBASAN

RINIA ELBASAN
KORGE

Tel:

Tel:

Tel:

Tel:

Tel:

Tel:

Tel:

Tel:

Tel:

Tel:

Tel:

Tel:

Tel:

Tel:

Tel:

Tel:
Tel:

Tel:

Tel:

Tel:

Tel:

Tel:

Tel:

Tel:

Tel:

Tel:

Tel:

Tel:

Tel:

Tel:

Tel:

Tel:

Tel:
Tel:

Tel:

+355
+355
+355
+355
+355
+355
+355
+355
+355
+355
+355
+355
+355
+355
+355
+355
+355
+355
+355
+355
+355
+355
+355
+355
+355
+355
+355
+355
+355
+355
+355
+355
+355
+355
+355

42-266-276
42-264-947
42-347-552
42-413-177
42-351-672
42-379-380
42-230-748
42-245-868
42-265-865
42-370-256
42-268-201
42-465-314
42-200-211
42-443-073
42-460-310
42-243-940
48-332-275
42-243-206
47-200-440
42-320-671
42-467-921
42-400-261
42-358-946
42-379-603
42-322-295
42-404-208
47-600-375
42-291-727
52-220-060
52-222-179
52-263-415
52-265-413
54-241-183
54-240-270
82-251-916
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Dega BULEVARDI REPUBLIKA KORCE Tel: +355  82-246-905
Dega LUSHNJE Tel: +355  35-224-574
Dega VLORE Tel: #3565  33-222-090
Dega PAVARSIA VLORE Tel: +355  33-238-368
Dega GJIROKASTER Tel: +355  84-267-129
Dega SHKODER Tel: +355  22-245-049
Dega CLIRIMI SHKODER Tel: +355  22-246-496
Dega FIER Tel: #4355  34-228-455
Dega KASTRIOTI FIER Tel: +355  34-233-801
Dega BERAT Tel: +355  32-236-470
Dega POGRADEC Tel: #3565  83-225-705
Dega SARANDE Tel: +355  85-225-705
Dega LEZHE Tel: +355  21-522-602
Dega KUKES Tel: +355  24-222-434
Dega PESHKOPI Tel: #1355  21-825-535
Dega FUSHE KRUJE Tel: +355  56-322-927
Dega GRAMSH Tel: #1355  51-322-050
Dega COROVODE Tel: +355  31-223-104
Dega BILISHT Tel: +355  81-123-682
Dega DELVINE Tel: +355  81-523-711
Dega KAVAJE Tel: +355  55-247-744
Dega LAC Tel: +355  53-222-512
Dega RRESHEN Tel: #3565  21-623-142
Dega BUSHAT Tel: +355  26-620-262
Dega KOPLIK Tel: +355  21-123-170
Dega LIBRAZHD Tel: +355  51-422-177
Dega PEQIN Tel: +355  51-223-746
Dega RROGOZHINE Tel: #3565  57-723-207
Dega ORIKUM Tel: +355  39-122-941
Dega KUCOVE Tel: +355  31-122-234

AirPort Rinas Tel: #1355  42-381-963

Dogana Porti Durres Tel: +355 52-220-161
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Kosové

Dega Pejton

Dega Kodra e Diellit
Dega Dardania
Agjensioni Néné Tereza
Dega Fushé-Kosové
Dega Podujeva

Dega Lipjan

Agjencioni Aeroport
Dega - Albi

Dega Shatervan

Dega Prizren

Dega Teuta

Agjencioni Elkos - Peje
Dega Gjakova

Dega Rahovec

Dega Ferizaj
Agjencioni Fitorja
Dega Mitrovice

Dega Vushtrri

Dega Drenas

Dega Skenderaj

Dega Gjilan

Dega Viti

Agjencioni Grand Store
Dega Mati 1

www.bkt.com.al

Tel: +381 (0) 38 222 910
Tel: +381 (0) 38 233 910
Tel: +381 (0) 38 500 910
Tel: +381 (0) 38 225 911
Tel: +381 (0) 38 534 910
Tel: +381 (0) 38 571 996
Tel: +381 (0) 38 580 910
Mob: +377 (0) 45 700 742
Tel: +381 (0) 38 522 910
Tel: +381 (0) 29 223 910
Tel: +381 (0) 29 222 910
Tel: +381 (0) 39 423 910
Mob: +377 (0) 45 700 721
Tel: +381 (0) 390 330 910
Tel: +381 (0) 29 276 910
Tel: +381 (0) 29 032 6910
Mob: +377 (0) 45 700 741
Tel: +381 (0) 28 536 910
Tel: +381 (0) 28 573 910
Tel: +381 (0) 38 584 910
Tel: +381 (0) 28 582 909
Tel: +381 (0) 28 0320 910
Tel: +381 (0) 280 380 910
Mob: +377 (0) 45 700 770
Mob: +377 (0) 45 400 771

4 22 66 288
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